Gloppen kommune Vedtatt dato:
Dato rev01: 15.05.26

Detaljregulering Evebg

PlanID: 4650_201902

Plan-namn: Detaljregulering Evebg

Foresegnene gjeld for omradet innanfor plangrensa pa plankartet. Utbygging av omradet skal skje i samsvar
med plankartet og feresegnene. Fgresegnene gjeld i tillegg til reglane i plan- og bygningslova med forskrifter.
Ved avvik gjeld det som er fastsett i fgresegnene.

Fgremalet med planen

Fgremalet med planen er 3 legge til rette for nytt bustadomrade for blanda bustadar med tilhgyrande
infrastruktur, samt tilrettelegging for gangveg fra Asavegen til Eidsvegen. Planen skal sikre ei heilskapleg
utbygging og sikre gode leike- og uteopphaldsareal.

For utfyllande informasjon blir det vist til planomtale datert 15.05.2026.

1 Fellesfgresegner for heile planomradet

1.1 Krav til byggesgknad

I samband med byggesgknad skal fglgande dokumenterast og gjerast greie for i situasjonsplan og utomhusplan:

- Plassering av bygg, ev. garasjar og uthus. Inkl. mgnehggde, kotesett.

- Avkeyrsle fra offentleg eller privat veg. Tilkomstvegar med stigningsforhold.

- Areal til biloppstillingsplassar og sykkelparkering.

- Terrenginngrep f@r og etter utbygging, synleggjort med terrengsnitt. Hegder skal kotesettast.
- Sgknadspliktige terrenginngrep, slik som stgttemurar og liknande.

1.2 Utnyttingsgrad og byggjegrenser
Utnyttingsgrad skal ikkje overstige den grad av utnytting som er fastsett i plankartet for kvart fgremal. KMD sin
rettleiar «Grad av utnytting — beregnings- og mdleregler (2014)» skal leggast til grunn for berekning.

Byggegrenser er 6m fra senterlinje veg pa o_KV1, 6m fra vegkant pa Asavegen og 4m fra senterlinje gangveg,
som vist i plankartet.

Byggegrense mot vassdrag i sgr, Gloppeelva, er sett 100m fra ei manuelt digitalisert senterlinje for vassdraget.

Der byggegrenser ikkje er vist i plankartet, gjeld reglane i veglova og plan- og bygningslova om avstand fra
andre bygg og nabogrense.

Parkering pa terreng er tillate utanfor regulert byggegrense.

1.3 Vatn, avigp og overvatn (VAO)
Offentlege VAO-anlegg innanfor planomradet skal opparbeidast i samsvar med gjeldande vatn- og avigpsnorm
(VA-norm) for Gloppen kommune, og godkjennast av kommunen.

Ved detaljprosjektering av VAO-anlegg innanfor planomradet skal VAO-rammeplan, datert 20.04.2026, leggjast
til grunn. Avvik frd rammeplanen kan aksepterast dersom det kan dokumenterast at alternative Igysningar gjev
minst like god funksjon.
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1.4 Renovasjon
Ny busetnad skal knytast til kommunal renovasjon.

1.5 Estetisk kvalitet

Bygg, anlegg og uteomrade skal tilfredsstille rimelege omsyn til estetisk uttrykk i samsvar med funksjon og
forhold i omgjevnadane. Det ma ikkje bli brukt utvendig kledning, faste bygningselement eller taktekking som i
material- og/eller fargebruk verkar dominerande eller skiemmande for omgjevnadane.

Utomhusanlegg skal utformast med omsyn til miljgmessig kvalitet ved utforming, val av materiale, vegetasjon
og lyssetting.

1.6 Terrenghandsaming

Bygningar og anlegg skal plasserast og utformast pa ein mate som reduserer behovet for terrenginngrep og
stgttemurar. Murar og skjeringar skal ikkje vere hggre enn 4,5 meter. Ngdvendig skjering/mur over 4,5m ma
evt. dempast med t.d. avtrapping eller motfylling.

Terrengtilpassinga skal sikre god visuell kvalitet og hindre at bygningar framstar som skjemmande i landskapet.
Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg grad skjermast og integrerast som en del av terrengtilpassinga.

Ved terrenginngrep skal nytt terreng tilpassast tilgrensande terreng slik at ein ivaretek samanhengar i

topografien.

1.7 Framandartar
Ved flytting av jordmassar i anleggsfasen skal det etablerast rutiner for @ unnga spreiing av framandartar.

Ved funn av artar som er registrerte i Artsdatabanken som framandartar, skal det gjerast tiltak for a

eliminere desse og unnga spreiing til nye omrade.

1.8 Sikring
Ved terrenginngrep som kan auke skredfaren lokalt skal det i samband med detaljprosjektering gjerast ei
fagkyndig vurdering av bergstabilitet.

Skraningar/skrentar og andre store terrengsprang i samband med terrenginngrep ma sikrast mot fallskadar i
trad med teknisk forskrift.

1.9 Automatisk freda kulturminne
Det er plikt til a vise varsemd og til straks a8 melde i fra til Vestland fylkeskommune ved Kulturarv

dersom det under arbeid skulle framkome spor av automatisk freda kulturminne, jf. § 8.2 i lovom
kulturminne.

1.10 Anleggsfasen
Anleggsarbeidet skal kun skje pa ordinaere arbeidsdagar (mandag-fredag) i tidsrommet 07.00-19.00.

Stgy i anleggsfasen skal overhalde verdiane i kapittel 6.1 i Klima- og miljgdepartementet si retningsline for
handsaming av stgy i arealplanlegging T-1442/2021, eller seinare versjonar av denne.

I samband med utbygging av bustadane kan dei regulerte tilkomstvegane nyttast med anleggsvegstandard.

Anleggsomrade skal sikrast med gjerde i anleggsperioden.

2 Fgresegner til arealfgremal

2.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

Utforming
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Bygningar innafor planomradet skal harmonere med kvarandre, men ha variasjon i storleik, form, farge og/eller
materialbruk. Tak kan utformast som flatt-tak eller pulttak. Bygningsstrukturar skal fargesettast med dempa
jordfargar, av omsyn til visuell verknad i sarbart terreng. Unnga blanke flater.

Ungdig lyssetjing og fasadebelysning skal ikkje nyttast. Lyskjelder skal rettast nedover mot dei omrada eller
objekta som skal opplysast. Det skal nyttast varme lyskjelder (2700K eller varmare) med lav intensitet. (jf. KPA
§4.1.1.)

Minst 30 % av bustadane innanfor planomradet skal vere utforma som tilgjengeleg bueining.

2.1.1 Bustader - frittliggande (B1-3)
Innanfor omrada kan det byggast frittliggande smahusbusetnad, ein eller to bueiningar pr tomt. Tomter for
eine- og tomannsbustadar skal vere minimum 500 m?.

Minste uteopphaldsareal (MUA)
Krav om minste uteopphaldsareal er sett til 50m? for kvar bueining, minimum 20m? skal ligge pa bakkeniva i
tilknyting til bueininga.

Arealet skal ha kvalitetar som gjer det eigna som leike og uteopphaldsareal. Dette inneber at arealet skal ha
gode soltilhgve, tilfredsstillande stgytilhgve (sja ogsa § 3.1.2) og ikkje vere brattare enn 1/3.

| omrade B1 skal det etablerast eit felles uteopphaldsareal med nzerleikeplass pd minimum 10 m? per bueining,
tilrettelagt med sitteplassar og minimum to leikeapparat eigna for sma born.

Parkering
Parkering skal opparbeidast pa eigen grunn, slik:

= Frittstaande bustad : minimum 2 biloppstillingsplassar

= Ekstra bueining: minimum 1 biloppstillingsplass p

=  Tomannsbustad: minimum 2 biloppstillingsplassar pr. bueining
=  Minimum 1 sykkelparkeringsplass til kvar bueining

Dersom det vil fgre til meir hensiktsmessig arealutnytting kan parkeringsplassane samlast for fleire bueiningar.

Utnytting, byggehggd og tilkomst/avkgyrsle

Bl

- Innanfor omrade B1 kan det byggast inntil 8 bueiningar

- Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA = 35%

- Maksimal gesims- eller mgnehggd skal ikkje overstige kote +55,0 og kote +59,5 jf. avgrensingar vist i
plankartet og feresegnomrade #1 (kap. 4)

- B1avkgyringa kan etablerast direkte fr & Asavegen eller frd o_KV3

- Innanfor omrdde B2 kan det byggast inntil 5 einebustader

- Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA = 35%

- Maksimal gesims- eller mpnehggd skal ikkje overstige kote +62,0 og kote +65 jf.- fgresegnomrade #3, (kap.
4))

- Avkgyringa skal skje fra o_KV3

- Innanfor omrade B3 kan det byggast inntil 6 bueiningar, der to av desse kan vere tomannsbustader
- Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA = 40%
- Maksimal gesims- eller mgnehggd skal ikkje overstige kote +58,0
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- For plassering av bygg sja ogsa fgresegn til faresone hggspent —H370
- Avkgyringa skal skje fra o_KV3

Maksimal byggehggd er absolutt hggde og gjeld uavhengig av terrengniva.

2.1.2 Bustader, konsentrert (BK1-2)
Innanfor omrada kan det byggast konsentrert busetnad i form av rekkehus, tomanns- og/eller
fleirmannsbustader.

Minste uteopphaldsareal (MUA)
Krav om minste uteopphaldsareal er sett til 30m? for kvar bueining. Minimum 20m?kan ligge pa bakkeniva i
tilknyting til bueininga, eller innga i eit felles uteopphaldsareal innanfor fgremalet.

Arealet skal ha kvalitetar som gjer det eigna som leike og uteopphaldsareal. Dette inneber at arealet skal ha
gode soltilhgve, tilfredsstillande stpytilhgve (sja ogsa § 3.1.2) og ikkje vere brattare enn 1/3.

| omrade BK2 skal det etablerast eit felles uteopphaldsareal med nzerleikeplass pd minimum 10 m? per
bueining, tilrettelagt med sitteplassar og minimum to leikeapparat eigna for sma born.

Parkering
Parkering for rekkehus, tomanns- og/eller fleirmannsbustad skal opparbeidast pa eigen grunn, slik:

=  Minimum 1 biloppstillingsplass til kvar bueining
=  Minimum 0,5 gjesteplass til kvar bueining
=  Minimum 1 sykkelparkeringsplass til kvar bueining

| dette ligg at det skal vere minimum ein dedikert gjesteplass fra fyrste ferdigattest.

Dersom det vil fgre til meir hensiktsmessig arealutnytting kan parkeringsplassar og sykkeloppstilling samlast for
fleire bueiningar.

Utnytting, byggehggd og tilkomst/avkgyrsle

BK1

- Innanfor omrade BK1 kan det byggast inntil 6 bueiningar

- Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA = 40%

- Maksimal gesims- eller mpnehggd skal ikkje overstige kote +57
- BK1 skal ha avkg@yring fra o_KV3, via KV11

- Innanfor omrade BK2 kan det byggast inntil 8 bueiningar

- Grad av utnytting skal ikkje overstige %BYA = 40%

- Maksimal gesims- eller mgnehggd skal ikkje overstige kote +67,0
- BK2 skal ha avkgyring direkte fra Asavegen via KV5

Maksimal byggehggd er absolutt hggde og gjeld uavhengig av terrengniva.

2.1.3 Energianlegg (EA)
Arealet skal nyttast til plassering og drift av eksisterande transformatorstasjon med tilhgyrande infrastruktur.
Drift og tilkomst ma skje via tilgrensande vegareal.

2.1.4 Avlgpsanlegg (0_AV)
Arealet skal nyttast til pumpestasjon for avigp med tilhgyrande trafikkavvikling.

Side4 av 9 Detaljreguleringsplan for Evebg PlanID 201902



2.1.5 Renovasjon(f_RA1-2)
f_RA1 skal opparbeidast som felles renovasjonsoppstillingplass for bustader i felt BK1, og B2 og 3.

f_RA2 skal opparbeidast som felles renovasjonsoppstillingsplass bur bustader i felt BK2.

2.1.6 Leikeplass (f_LEK)
f_LEK skal opparbeidast som felles uteopphaldsareal for bustadane i B1-3 og i BK 1-2.

Innanfor f_LEK skal det opparbeidast ein leikeplass pd minimum 300 m?. Fglgande gjeld for dette arealet:

= Tilkomst til det mest opparbeidde omradet og dei mest brukte areala skal vere universelt utforma og
ha fast dekke i trad med prinsipp for universell utforming.

= Arealet skal planerast, formast og utstyrast slik at den fremjar samhandling mellom alle aldersgrupper.

=  Sitteplassar og bord som alle kan nytte skal plasserast sentralt pa arealet.

=  Det skal etablerast minimum tre leikeapparat (som t.d. sandkasse, huskestativ, klatrestativ,
hinderlgype og/eller sklie).

Leikeplassen skal sikrast med gjerde langs vegen. Det skal etablerast grind eller opningar i gjerdet langs o_KV3 i
vest, og ev. heilt i enden av o_KV10. Langs nedre del ma omradet sikrast med gjerde pa strekningar der det
oppstar hggdeforskjell pa meir enn 0,5m. Sja ogsa § 3.1.2.

Arealet utanfor den opparbeidde delen skal ha samband til omkringliggande omrade gjennom stiar eller
naturlege overgangar, der terrenget tillét det.

Natursteinmurar, vassarrangement, lyssetting og andre parkmessige installasjonar kan etablerast. Ungdig
lyssetjing og fasadebelysning skal unngdast. Lyskjelder skal rettast nedover mot dei omrada eller objekta som
skal opplysast. Det skal nyttast varme lyskjelder (2700K eller varmare) med lav intensitet. (jf. KPA §4.1.1.)

Stgyforhold skal vere sikra, sja ogsa § 3.1.2.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
Vegar og anna teknisk veggrunn skal opparbeidast slik vist i plankartet.

Terrenginngrep for veganlegg skal utfgrast pa ein skansam mate, revegeterast og tilpassast omkringliggande
terreng og vegetasjon nar det er ferdigstilt.

Retningsliner for standard pa veg-, vatn- og avlgpsanlegg som skal overtakast av Gloppen kommune skal
leggast til grunn for utforming av offentleg veg.

Det er tillate & legge rgyr og kablar i veggrunnen etter naerare avtale med kommunen.

2.2.1 Kgyreveg (KV)

Offentlege vegar o_KV

o_KV3 er offentleg kgyreveg og tilkomst til bustadane i BK1, B2 og B3. Vegen skal opparbeidast som vist i
plankartet med vegbreidde minimum 4,5m. Med unnatak av bustader i BK1 skal nye bustader ha tilkomst
direkte fra vegen. Vegen er del av gang- og sykkelvegsamband Eidsvegen — Asavegen.

0o_KV9 2 er eksisterande kommunal veg Eidsvegen.

o_KV10 er offentleg snuplass, dimensjonert for lastebil.

Felles vegar f_KV
f_KV1, 2, 4,5, 6 og 11 skal opparbeidast som felles tilkomstvegar for bustader i respektive fgremal.
Vegbreidde for f_KV2 og 6 er 3,5m. Vegbreidde for f_KV4 og 5 er 4m.

f_KV11 skal vere felles for og tilkomst til eigedomane i B2 og B3, med vegbreidde 4,5m.
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Private vegar KV
KV7 og 8 er eksisterande tilkomstvegar til private tun utanfor planomradet. Tilkomst til offentleg
avlgpspumpestasjon skal opparbeidast fra KV7.

2.2.2 Gang-/sykkelveg (0_GS1)
o_GS1 er offentleg gang- og sykkelveg. Vegen skal bli dimensjonert og opparbeidd slik vist i plankartet. Sja ogsa
pkt. 6.1 b).

Det skal sikrast ved utbygging at tilkomst med traktor til LNFR3 er mogleg.

2.2.3 Annan veggrunn — tekniske anlegg (o_AVT)

Areala skal nyttast til sideareal til offentleg veg, inkludert grefter, skjering, fylling, mur, rekkverk m.m.
Innanfor feremalet kan det ogsa leggast naudsynte tekniske innretningar, som rgr og kablar. Arealet
kan vidare nyttast til sngopplag.

2.2.4 Annan veggrunn grgntareal (o_AVG)
Areala skal nyttast til sideareal til offentleg veg, som grgfter, skjering, fylling og sngopplag. Etter
anleggsperiode skal omrada revegeterast med stadeigen vegetasjon i stgrst mogleg grad.

Innanfor o_AVGS skal det etablerast trevegetasjon, for & skape ein naturleg overgang til naturomrade GN.
Annan veggrunn som grensar mot LNF skal pd same mate revegeterast slik at dei fortast mogleg vert del av LNF
funksjonen etter at gangvegen er etablert.

2.3 Grgnstruktur (§12-5 nr. 3)

2.3.1 Naturomrade- grgntstruktur (GN)

Omradet er sett av til vidarefgring av eksisterande vegetasjon og terreng. Fylling fra opparbeiding av f_LEK kan
fgrast inn pa tilgrensande delar av GN. Det er ein fgresetnad at fyllingsareala vert revegetert fortlgpande med
stadeigen trevegetasjon.

2.3.2 Friomrade (o_FRlI)

Friomradet skal vere offentleg tilgjengeleg og kan nyttast til leik og rekreasjon. Det er hgve til 3 etablere tiltak
som gapahuk og benkar/sitteplassar. Innanfor omradet skal det opparbeidast ein gangsti som skaper samband
mellom o_KV3 og BK2. Omradet skal behalde mest mogleg av terrenget og vegetasjonen.

Omrade med ngdvendige inngrep skal revegeterast med stadeigen vegetasjon slik at dei i stgrst mogleg grad
vert ein tilgjengeleg del av friomradet. Sj& ogsa kap.4.

2.3.3 LNF
Arealet skal nyttast til landbruk og gardstilknytt naeringsverksemd basert pa ressursgrunnlaget pa gardsbruket.

3 Fgresegner til omsynssoner

3.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a)

3.1.1 Frisikt (H140_)

| frisiktsona skal ikkje eventuelle sikthindringar vere hggare enn 0,5 meter over primaervegen sitt
kgyrebaneniva. Planet mellom augepunkt i avkgyrsla og kgyrebana i primaerveg skal vere fritt for
sikthindringar.

Enkeltstaande tre, stolpar og liknande som ikkje er sikthindrande kan sta i frisiktsona. Eventuelle tre i
frisiktsona skal vere oppstamma slik at trekrona ikkje hindrar sikt.
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3.1.2 Stgysone (H220)

Gul stgysone markere stgyniva som overskrid miljgverndepartementet sine anbefalte grenser for utandgrs stgy
pa maks LDEN 55 dB, jf. rettleiar T-1442, pa grunn av stgy fra Bukta skytebane. Omsynssone H220 dekkjer heile
plankartet.

a) Soverom skal ha opningsvindauge pa stille side av bygget, bort fra stgykjelda.

b) Private uteopphaldsareal i form av balkongar, verandaer, eller liknande pa fasadar kan stgyskjermast i
trad med detaljar gjevne ovanfor, men da som tilval i den einskilde byggjesaka / den einskilde bu-
eininga. Som eit minimum bgr det gjennom innfesting, osv., leggjast til rette for slike akustisk tette
rekkverk.

c) Stgyskjermande rekkverk kan utfgrast i glas eller anna tett materiale. Underkanten skal slutta tett til
underliggjande bygningsdel eller golv, og det skal sikrast god drenering av vatn.

d) Utkragande bygningsdelar over private uteplassar, til dsmes balkongar i 2. etasje, skal ha
lydabsorberande kledning pa undersida for & hindre lydrefleksjonar ned til uteplassar som ligg under.

e) Bustadbygg skal oppfylla krava til akustisk kvalitet i NS 8175:2012 med omsyn til innandgrs stgy fra
skytebanen.

f)  Det skal sikrast tilfredsstillande stgynivd p& minimum 100m?av leikearealet.

3.1.3 Faresone - Ras- og skredfare (H310_1-14)

H310_6,11 og 12 er faresone for steinsprang med st@rste arlege nominelle sannsyn >/= 1/100. Innanfor desse
sonene kan det etablerast tiltak i tryggleiksklasse S1. Tiltak i tryggleiksklasse S2 og S3 er forbode utan at det
vert gijennomfgrt og dokumentert sikringstiltak som gjev tilfredsstillande sikkerheit, jf. TEK17 kap. 7.3.

H310_2,3,7,9,14 og 15 er faresone for steinsprang med stgrste arlege nominelle sannsyn >/= 1/1000.
Innanfor desse sonene kan det etablerast bygningar og tiltak i tryggleiksklasse S1 og S2. Tiltak som fell inn
under tryggleiksklasse S3 er forbode utan at det vert gjennomfgrt og dokumentert sikringstiltak som gjev
tilfredsstillande sikkerheit, jf. TEK17 kap. 7.3.

H310_1,4,5,8,10 og 13 er faresone for steinsprang med stgrste arleg nominelle sannsyn >/=1/5000. Innanfor
desse sonene er det hgve til a etablere bygningar og tiltak i tryggleiksklasse S1, S2 og S3.

3.1.4 Faresone - Hggspenningsanlegg H370
Innafor omsynssone H370 er det ikkje tillate a fere opp bygningar, konstruksjonar eller anlegg som ikkje er
ngdvendige for drift av straumnettet.

Ved oppstart av grunnarbeid for bygg innanfor faresone H370 i omrada B3, B4 og BK2 skal arbeidet med
omlegging av trasé for hggspent vere ferdigstilt, slik at faresona ikkje lenger har verknad.

3.1.5 Bandleggingssone etter lov om kulturminne (H730_1-3) pbl §11-8d)
Bandleggingssone H760_1-3 er automatisk freda kulturminne.

Id. 274516 Evebg lok1, Id 274517 Evebg lok. 2 (busettings-/aktivitetsomrade) og Id 301086 Funnstad flintdolk
type 1.

Inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa dei automatisk freda kulturminna innanfor
bandleggingssone H730_1-3 er ikkje tillatne utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

Tiltak som grgfting, djupare plgying enn 30 cm og anna som endrar opphavleg struktur i omradet, kan ikkje
setjast i verk utan saerskilt Igyve fra rette kulturminnemynde. Spknad skal sendast regional kulturmiljgforvalting
i god tid fgr arbeidet er planlagt sett i gang.
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4 Fgresegnomrade §12-7

#1 Kotehggde, (12-7 nr 1)
Innanfor fgresegnomradet kan bygningar ha mgnehggde inntil kote +62. Omradet omfattar austre del av
B1.

#2 Anleggsbelte (12-7)

Arealet kan nyttast som mellombels bygge og anleggsomrade for etablering av o_KV3 og eventuell skjering
langs o_KV3. Omfanget skal tilpassast faktiske grunnforhold. Etter at ngdvendig skjering er etablert, skal
resterande areal tilbakefgrast til vegetert omrade, eigna for frileik. Eventuelle hggdeforskjellar stgrre enn 0,5m
skal sikrast med gjerde.

#3 Kotehggde, (12-7 nr 1)
Innanfor fgresegnomradet kan bygningar ha mgnehggde inntil kote +65. Omradet omfattar vestre del av B2.

#4 Gangsamband (12-7 nr 4)
Innanfor fgresegnomradet skal det ikkje gjennomfgrast tiltak som er til hinder for at trapp og sti fra gnr/bnr
77/15 kan knytast til ny gangveg (o_GS1).

5 Punktsymbol

5.1 Punktsymbol — avkgyrsle, bade inn- og utkgyring

5.1.1 Avkgyrslepil
Avkgyrslepil i plankartet syner tilkomst fra KV7 til AV. Plassering av avkgyrslepil er rettleiande og kan flyttast
langs feremalsgrensa mellom desse fgremala ved behov.

6 Rekkefglgjefgresegner

6.1 Fgr rammelgyve

a) Det skal fgreligge ein kote-sett situasjonsplan og utomhusplan for den planlagde utbygginga, jamfgr
pkt. 1.1, godkjend av Gloppen kommune.

b) Ved oppstart av grunnarbeid pa BK1, B2 og B3, skal arbeidet med bygging av gangveg vere starta opp
og det skal arbeidast kontinuering slik at anlegget kan ferdigstillast sa raskt som mogleg.

c) For tomter som ligg innafor eller grensar til faresone for skred (H310), skal det ligge f@re fagkyndig
vurdering som stadfester at faren for steinsprang kan handterast ved opparbeiding av tomta, og som
fastset eventuelle ngdvendige sikringstiltak.

d) Ved oppstart av grunnarbeid for bygg innanfor faresone H370 i omrada B2, B3 og BK2, skal omlegging
av hggspent-trasé vere ferdigstilt slik at faresone H370 ikkje lenger har verknad.

6.2 Fgrigangsetjingslgyve
a) Det skal fgreligge teknisk VAO-plan, godkjend av Gloppen kommune.
b) Det skal fgreligge slgkkevassordning, godkjent av Gloppen kommune.
c) Dersom det i samband med rammelgyve er fastsett konkrete tiltak for sikring mot steinsprang pa
tomten, skal desse vere ferdigstilt fgr igangsetjingslgyve for bygningstiltak
d) Dersom det oppstar problemstillingar knytt til stabilitet i fjell, ref. §. 1.8, eller §6-1c), skal Igysing vere
dokumentert og gjennomfgrt fgr igangsetjingslgyve.

6.3 Fgr brukslgyve
a) Kegyretilkomst til bustader innanfor B1-3 og BK1-2 skal vaere opparbeidd fgr det vert gjeve brukslgyve
til bustader knytt til dei aktuelle vegane.
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b)

d)

e)

f)
g)
h)

Parkeringsplassar skal veere opparbeidd fgr det kan bli gjeve brukslgyve for dei aktuelle bustadane.
For BK omrada skal det vere etablert minimum ein gjesteparkering ved fgrste brukslgyve.

Felles uteopphaldsareal med generasjonsmgteplass i f_LEK skal vere opparbeidd og ferdigstilt med
leikeapparat, sitteplassar og stgyskjerming seinast fgr det vert gjeve brukslgyve til bueiningar i felt
BK1, B2 og B3.

Fgr det vert gjeve brukslgyve til bueining i felt BK1, B2 og B3, skal det vere dokumentert at
stgyskjerming er etablert i samsvar med § 7.9.1.1.

Felles renovasjonsanlegg skal vere ferdigstilt fgr det vert gjeve brukslgyve til bustader i felt B2 og B3.
VAO-anlegg i trad med rammelgyve skal vere etablert.

For B1 og BK2 skal det vere etablert felles uteopphaldsareal med nzrleikeplass fgr det vert gjeve
brukslgyve til bustader.

7 Dokument som far juridisk verknad gjennom tilvising i féresegnene

Detaljregulering for Evebg i S@rasen pa Sandane — Utgreiing av stgy fra Bukta skytebane, 28.04.2026,
oppdragsnr: 52407266, Dok.nr: AKU-01, RevA06. Norconsult.

VAO-rammeplan Reguleringsplan Sgrasen, datert 20.04.26 (Nordplan)

Snitt og profilteikningar for vegane:
o CO001 -Plan og profil - Sgrasen bustadveg, 08.04.26
o €002 -Plan og profil— Gangveg til Evebg, 08.04.26
o DO001 -Plan og profil - Tilkomstveg B2, 08.04.26
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